
Stavebný úrad na žiadosť vlastníka stavby preskúma spôsobilosť stavby na užívanie, ak ide o stavbu
zhotovenú a užívanú bez povolenia stavebného úradu alebo v rozpore s ním od 1. januára 1990 do 31.

marca 2024 a vlastník stavby preukáže, že :
• a) stavba svojím stavebnotechnickým stavom a vybavením zodpovedá základným požiadavkám 

na stavby a účelu, na ktorý ju vlastník nepretržite bez nedostatkov užíva, a stavebný úrad v 
konaní zistí, že stavba neohrozuje život,

• b) je vlastníkom pozemku alebo má iné právo k pozemku a došlo k usporiadaniu pozemku podľa 
osobitných predpisov,

• c) stavba nebola postavená v rozpore so záväznými regulatívmi funkčného využívania územia 
podľa záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie alebo záujmami chránenými podľa 
osobitných zákonov15i) účinných v čase zhotovenia alebo v čase preskúmania podľa toho, ktorá 
skutočnosť je pre vlastníka priaznivejšia,

• d) stavba sa nenachádza pod elektrickým vedením alebo v jeho ochrannom pásme, alebo v 
inundačnom území, alebo v ochrannom pásme, alebo bezpečnostnom pásme plynárenského 
zariadenia, alebo že prevádzkovateľ dopravnej infraštruktúry alebo technickej infraštruktúry, v 
ktorej ochrannom pásme alebo bezpečnostnom pásme sa stavba nachádza, s jej umiestnením v 
ochrannom pásme alebo bezpečnostnom pásme súhlasí,

• e) ku stavbe je vypracovaná dokumentácia skutkového stavu existujúcej stavby na účely 
kolaudácie, ak si vypracovanie takejto dokumentácie stavebný úrad vyžiada.

Vlastník stavby môže podať žiadosť o preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie podľa odsekov do 31.
marca 2029. Žiadosť o preskúmanie nie je možné podať, ak sa začalo konanie o odstránení stavby podľa
§ 88a.
Prílohou žiadosti o preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie je dokumentácia potvrdzujúca 
skutočnosti vrátane záväzných stanovísk dotknutých orgánov. 
Ak vlastník stavby preukáže splnenie podmienok podľa odseku 1, stavebný úrad vydá rozhodnutie, 
ktorým potvrdí spôsobilosť stavby na užívanie. Na konanie o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie 
sa primerane vzťahujú ustanovenia o kolaudácii stavieb. Rozhodnutie o spôsobilosti stavby na užívanie 
má účinky kolaudačného rozhodnutia. Ak stavebný úrad v konaní o preskúmaní spôsobilosti stavby na 
užívanie zistí na stavbe závady brániace jej užívaniu, preruší konanie, nariadi vykonanie nevyhnutných 
úprav alebo zabezpečovacích prác v primeranej lehote. Ak vlastník stavby nepreukáže splnenie 
podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorým potvrdí spôsobilosť stavby na užívanie, alebo stavebník v 
určenej lehote nevykoná nevyhnutné úpravy alebo zabezpečovacie práce, stavebný úrad nariadi 
odstránenie stavby podľa § 88.
Konanie o spôsobilosti stavby na užívanie vykonáva stavebný úrad, ktorý by bol príslušný vydať pre 
stavbu kolaudačné rozhodnutie, a ak ide o stavbu, pre ktorú sa nevyžaduje kolaudácia, orgán, ktorý by 
bol príslušný na povolenie stavby.

Poplatky
Bez poplatku.

Upozornenie
Vlastník stavby bude riešený v priestupkovom konaní za užívanie stavby bez povolenia. 

Súvisiace predpisy
Zákon č. 46/2024 Z. z. ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a 
stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú 
niektoré zákony.


